Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga

Aprobacién Provisional
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Los espacios afectados tanto por la planificacion territorial como urbanistica son vertebradores naturales
desde la sierra hasta la costa. Se pretende por una parte excluirlos del proceso urbanizador y por otra parte dar
una proteccién por representar valores de interés de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico, histérico o
formar parte de Planes de Ordenacién del Territorio. En este sentido, se asumen igualmente las determinaciones
para SNU del POTAUM (Areas de Interés Territorial)

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

o Espacios y Elementos singulares:

A COMPLEJO SERRANO DE INTERES AMBIENTAL

® Sierra Churriana. complejo serrano que resalta en un area sensiblemente llana, suponiendo
un hito geomorfolégico y fisiogréfico de primera entidad dentro del municipio. La accion hidrica ha
dibujado un modelado kérstico con vaguadas que drenan segln un arco convexo hacia el valle. La
transicién a la llanura viene marcada por la ruptura de pendiente de un suave pie de monte. El
planeamiento prevé su conservacion.

Las actuaciones propuestas por el PEPMF son la elaboracion de un Estudio- Programa de
restauracién de espacios naturales afectados por actividades mineras en la zona del
Corddn Montafioso Litoral, y un Inventario de especies vegetales amenazadas y
endémicas.

B ESPACIOS DE PROTECCION CAUTELAR Y DE TRANSICION

« Areas de Interés Floristico. Se adscriben a esta categoria aquellos inventariados conforme a la
Directiva Habitat. Los estudios territoriales desarrollados para realizar la propuesta andaluza de
LIC permitieron identificar en Malaga una serie de dmbitos que retnen caracteristicas que hacen
recomendable su proteccién, constituyen manchas de pequefia extension dispersas por el
territorio municipal.

« Areas de Interés Forestales. Dentro de esta definicién se engloban suelos con cubierta vegetal
de interés, incluyendo desde bosques densos potenciados por las reforestaciones (principalmente
situados en una franja longitudinal de direccién suroeste-nordeste que nace en las proximidades
del embalse del Agujero), pasando por arbolado con matorral denso (se localiza
fundamentalmente en el sector mas oriental del término municipal, y en la zona comprendida
entre la vega del Campanillas y el Rio Guadalmedina), hasta zonas de pastizal con matorral (se
localiza en las zonas de mayor pendiente). Estos suelos deben su valor a los recursos forestales
que soportan los cuales, en paralelo, cumplen una importante funcién en la proteccién del suelo
frente a agentes erosivos.

« Suelos de Vega y llanura de inundacién. Se trata de terrenos con gran tradicién y vocacion
agricola, que por su valor agrolégico merecen una proteccién especial. Estan ocupados por
cultivos, fundamentalmente de citricos en el rio Campanillas, y de cafia de azucar en el
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Guadalhorce. Al estar ligados a cauces fluviales desempefia una importante funcién de pasillo
conector de biodiversidad, o corredor ecoldgico, que fortalece la idea de preservar el uso actual.
Estos espacios se caracterizan por su caracter inundable vinculado al rio y el uso productivo por
su alta calidad agricola.

Elevaciones topograficas de interés. Se trata de hitos geoldgicos esenciales en la
configuracién del paisaje natural-rural, que constituyen referencias clave de innegable valor. Se
encuentran repartidas por todo el territorio y coinciden con grandes elevaciones de terreno que
ofrecen amplias panordmicas. Son zonas de altas pendientes y se sitian fundamentalmente sobre
el sureste término municipal.

Areas de Potenciacién de la Biodiversidad (Riberas de Reforestacién): Situadas en el
entorno inmediato de los principales cauces del municipio. Estos suelos retnen una serie de
valores ambientales que son consecuencia directa de su localizacién estratégica y de los
elementos fisicos y bidticos que los componen. Sus especiales caracteristicas los hacen idoneos
para la formacion de la red verde de Malaga y como soporte de actuaciones de recuperacion de la
biodiversidad en el municipio.

Areas para el acondicionamiento y adecuacién Paisajistica. Se trata de areas de pequefia
superficie repartidas por todo el término municipal, que por razones de sus caracteristicas
(elevaciones, masas de agua, acantilados) y la alta accesibilidad de su paisaje (desde carreteras u
otras infraestructuras de fécil acceso) tienen un importante valor paisajistico.

Suelos con Pendientes mayores al 30%. Se trata de una importante superficie del territorio
de Malaga, localizada principalmente en la franja Este y Noroeste del término municipal. Se
caracteriza por albergar relieves con pendientes superiores al 30%, lo cual imprime en estos
terrenos un fuerte riesgo de erosion.

El riesgo de erosién estd relacionado con muchos factores siendo los mas relevantes, ademas de
la pendiente, la desprovisién de cobertura vegetal, el régimen de lluvias torrenciales y la actividad
del hombre en el territorio. Este riesgo se enlaza al de avenidas, lo que ha ocasionado que las
consecuencias sobre la ciudad y sus habitantes hayan llegado a ser catastrdficas en épocas de
lluvias torrenciales.

Constituye esta drea practicamente la mayorfa de los montes de Malaga no protegidos por
legislacién especifica, dedicados a la explotacion agricola, con matorral o arbolado, cuya
caracteristica comun son las fuertes pendientes y la calidad paisajistica

Areas de Sensibilidad Paisajistica. Junto a sus limitaciones como monte, la proximidad de la
corona urbana y la exposicion de sus vertientes que miran al mar, hacen de esta unidad un
espacio de alta calidad paisajistica. La delimitacién recoge un entorno inmediato de al menos mil
quinientos metros cuyo limite varia en funcion de la linea de cumbre situada al norte.

Suelos Agricolas. Constituye este tipo de suelo, los suelos agricolas, de regadio o no, que no
estan asentados sobre terreno de aluvial ni sobre los montes de Mélaga. Se encuentran anejos a
los suelos de Vega del Guadalhorce y Campanilla. Este &mbito se compone de aquellos espacios
de caracter agricola, muchos de ellos en regadio, con pendientes elevadas pero menores de forma
general al 30%.

Esta categoria de suelo tiene el objetivo basico, pues, de potenciar y proteger basicamente los
cultivos agricolas, en zonas no ocupadas atin por el desarrollo urbano en este PGOU, manteniendo
los usos y estructuras agrarias tradicionales, de interés social y ambiental.

Usos Especiales-POTAUM. Corresponden estas zonas, incluidas en el POTAUM como espacios
de proteccién cautelar o de transicién, a aquellas que han tenido algin tipo de autorizacion
administrativa para desarrollar el uso que vienen desarrollando en la actualidad, o van a ser
solicitadas en el corto-medio plazo.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elementos
Territoriale

Medio
Socioecon.

Medio
Biotico

Paisaje

Actuaciones Territoriales

Descripcion y Valoracion de Impactos

¢ Clasificacion del Suelo

la clasificacién de los suelos objeto de andlisis como No Urbanizables, permitird la proteccion y
conservacién del medio fisico y biético, ademas de fomentar los elementos positivos del paisaje. Por otro lado, las
unidades ambientales que albergan estos terrenos presentan una alta capacidad de acogida a dicha categoria. De
lo anterior se desprende un impacto positivo sobre las elementos del medio y sobre la sociedad, gracias a la
posibilidad de disfrute del potencial natural malaguefio y de explotacion forestal del monte.

« Normativa / Régimen de proteccién del PGOU

« Sierra Churriana. Ademas de las condiciones de caracter general especificadas en el PEPMF de
Mélaga (con respecto a la unidad Sierra de Mijas CS-3, que forma parte de esta unidad), y
aquellas derivadas de la legislacidn vigente, se establecen en la normativa del PGOU condiciones
de parcelacion minima a efecto de edificacién y el requerimiento de estudios ambientales
detallados justificativos de no afeccién al acuifero. De la misma manera se incorporan condiciones
referidas al uso de las edificaciones, las superficies de ocupacion y las distancias a los linderos.

« Areas de Interés Floristico. El nuevo planeamiento, sin perjuicio de la legislacién ambiental
de aplicacidn, establece condiciones de uso, parcelacién y edificacion en estas areas ademds de la
obligacién de presentar un Analisis de Efectos Ambientales justificativo de la no afeccion a
los elementos naturales que condicionan este habitat.

o Areas de Interés Forestal. Sin perjuicio de la legislacién sectorial de aplicacién, el nuevo
planeamiento establece condiciones de uso y parcelacién en estas areas, entre otras medidas, a
realizar estudios especificos justificativos de la no afeccion a los elementos forestales, de riesgo
de erosién e incendios en caso de la parcelacién. Ademds contempla actuaciones como la
repoblacién de &reas libres no repobladas, previa concesién de licencia y cumplimiento del resto
de las condiciones indicadas en estas Normas.

« Suelo de Vega y llanura de inundacién. La normativa del planeamiento, sin perjuicio de la
legislacion sectorial de aplicacién, establece limitaciones de uso e incorpora condiciones de
parcelacién minima a efectos de edificacion. Permite edificaciones de vivienda unifamiliar ligado a
la explotacién agricola si la parcela se destina a regadio.

o Elevaciones topogréficas de interés. En la nueva normativa urbanistica se establecen las
condiciones de uso y parcelacion de estos espacios, tratandolos como hitos geologicos esenciales
en la configuracion del paisaje de Mélaga, ejemplo de ello es Cerro Coronado.

. Red de potenciacién de la Biodiversidad. En estos espacios, la normativa urbanistica no
permite las edificaciones de caracter permanente, salvo las admitidas por el organismo de

Limites con: Suelo No Urbanizable en la mayoria de los casos, salvo Sierra Chuirrana y algunos Suelos
de Vega que lindan con suelo urbanizable residencial.

Incidencias: erosién del suelo fomentado por la deforestacidon, presencia de explotaciones mineras,
contaminacién del suelo e hidrologia superficial y subterrdnea por uso excesivo de fitosanitarios para los
cultivos, actuaciones infraestructurales, etc.

cuenca. La definicién de una banda de proteccién, incluyendo Planes de deslinde y revegetacion,
favorecera la posibilidad de disponer de corredores de potenciacién de la biodiversidad.

Areas de acondicionamiento y adecuacién paisajistica. Desde la normativa del nuevo
planeamiento no se permitirdn edificaciones de caracter permanente en estas &reas. Sin




Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Malaga

Aprobacion Provisional

embargo, se consideran compatibles las actuaciones destinadas a la mejora y adecuacion
paisajistica avaladas por estudios especificos de cada area.

e Suelos con pendientes mayores al 30%. Desde la normativa del planeamiento se permiten
edificaciones ligadas a la actividad agricola y viviendas unifamiliares aisladas con fines agricolas,
forestales o ganaderos. Entre las actuaciones de interés plblico se recogen aquellas relacionadas
con el turismo de naturaleza y actividades vinculadas a espacios abiertos.

Para cualquier actuacion sera necesario redactar un Analisis de Efectos Ambientales que justifique
la salvaguardia de las condiciones naturales paisajisticas y del riesgo de erosién.

+ Areas de sensibilidad paisajistica
Se permitird ios mismos usos que en los Suelos con pendientes mayores al 30%. excepto las
actividades de reutilizacion de residuos inertes.

e  Suelos agricolas
Sin perjuicio de la legislacién sectorial de aplicacién y aquella de cardcter general especificada en
el PGOU vigente, se establecen las siguientes condiciones:
1. Condiciones de uso.
Se consideran admisibles los siguientes usos:
1.1 Vivienda unifamiliar ligada a la explotacion agricola. Cuando la finca en gue se ubique tenga
ademds realizada su explotacién como regadio al cien por cien (100 por 100).
1.2 Todo tipo de Actuacién de Interés Publico, de las permitidas en este PGOU.
2. Condiciones de edificacion.
2.1.Parcela minima: A efecto de edificacion y otras instalaciones se considerara las siguientes
superficies minimas:
o Instalaciones, no residenciales, ligadas a las actividades de explotaciéon agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga: 5.000m2
o Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables:
30.000m2
o Otras actuaciones de Interés Puiblico: 150.000m2
o Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 50.000m2
2.2 Parcela maxima en las instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas
renovables: 300.000m2.
2.3 La distancia minima a lindero de la finca sera de 20 metros lineales para las viviendas, las instalaciones
agropecuarias y para las instalaciones para la generacion mediante fuentes energéticas renovables y
40m. para el resto de las actuaciones de interés publico. La distancia entre edificaciones o
instalaciones serd de 40 metros lineales para las primeras y 80m. para las demas.
2.4 La superficie ocupada por la edificacion, urbanizacidn e instalaciones sera como maximo :
o Instalaciones vinculadas a la generacion mediante fuentes energéticas renovables:50%
o El resto de actuaciones e instalaciones: 1%
2.5 La superficie no ocupada por la edificacién o instalacién deberda mantener el uso agricola.
2.6 Techo maximo construidc para actuacion de vivienda agricola y todas las instalaciones
complementarias 300m2c.

2.7 A efectos registrales, se fijard la condicion de inedificables para las parcelas segregadas para uso
exclusivo agricola, conforme a la legislacién agraria, que queden por debajo de esta superficie

minima.

» Usos especiales.

Las zonas previstas con tales usos especiales son las siguientes:

1. Zona de demostracidén de maquinaria de mineria, obra plblica y construccién: la mayoria de los terrenos
delimitados en esta zona han sido declarados de utilidad pdblica e interés social en dos expedientes.
Queda por autorizar una pequefia ampliacién para la que habra de tramitarse proyecto de actuacion.

2. Pargue solar municipal: En estos terrenos municipales estd prevista una gran instalacién vinculada a la
generacion mediante fuentes energéticas renovables. Su autorizacién se realizard mediante la
tramitacion de un Plan Especial.

3. Campo de Golf del Guadalhorce: Los terrenos que comprenden esta zona deportiva, fueron declarados
de utilidad pablica e interés social.

4. Cantera de la Fabrica de Cemento de la Arafia: Se han delimitado en esta zona la mayoria de los

terrenos de la cantera existente ya autorizada. Se excluyen de tal delimitacion el cerro Juan, los
terrenos proximos a la autovia v los de la ladera este cuya excavacion puede suponer un impacto
paisajistico importante. La delimitacién exacta de la zona, Unica que puede ser explotada, con
independencia de las autorizaciones administrativas ya obtenidas, vendrd determinada por un Plan
Especial que habréd de redactarse, que incluira un estudio paisajistico, asi como el plan de regeneracién
de la cantera.

5. Cantera provisional de Mendieta: Cantera con proyecto de explotacion en tramite, cuyo material sera
utilizado para las obras de ampliacidon del aeropuerto. Finalizard su actividad cuando termine la obra
para la que ha sido solicitada la autorizacidén, quedando entonces incluida en la zona de suelos con
pendientes de mas del 30% de pendiente.

« Actuaciones Territoriales
. Reforestacion de Riberas. Esto supone un impacto positivo del nuevo planeamiento sobre la
conservacion de la biodiversidad de las riberas de los rios malaguefios, lo cual incide
positivamente sobre la mejora del paisaje y la calidad ambiental del territorio.
. Adecuacién Paisajistica y acondicionamiento de las Elevaciones Estratégicas

. Reforestacion de suelos de interés forestal,

1. Sierra Churriana.

Ademds de las condiciones de caracter general especificadas y aquellas derivadas de la legislacion
vigente, se establecen las siguientes condiciones:

« Parcelacién y condiciones de edificacion, para cualquier instalacién y construccién:

. Parcela minima: A efecto de edificacion se considerarad una superficie minima, de 350.000
2
m°.
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e Estudio especificos: a efecto de salvaguardar las condiciones naturales del acuifero
subyacente, se deberd presentar un estudio ambiental detallado justificativo de no afeccién al
acuifero.

+ Condiciones de uso

. No se permitird las edificaciones que no estén ligadas a la actividad agroforestal, salvo
actuaciones de interés plblico social.

« La superficie ocupada por la edificacion serd como maximo del 1% de la parcela minima.
. La distancia minima a lindero de la finca serd de 40m lineales.
« Este espacio queda afectado por la siguiente Planificacién Territorial:
. Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la
Provincia de Malaga, aprobado definitivamente por el Consejero de Obras Plblicas y

Transportes en Orden de 6/3/87.

s CS-3 Sierra de Mijas.

2. Habitats de Interés Floristico.
Sin perjuicio de la legislacién ambiental de aplicacidn, se establecen las siguientes condiciones:
« Condiciones de uso:
e« Solo se permitiran mediante el correspondiente Proyecto de Actuacion, construcciones
publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas, recreativas o de
investigacion relacionadas con el entorno, asi como centros de interpretaciéon o adecuaciones

de la naturaleza

« Estudios Especificos: Se deberd presentar un Analisis de Efectos Ambientales justificativo de
la no afeccidn a los elementos naturales que condicionan este habitat.

» Parcelacion y Condiciones de Edificacion:

e« Parcela minima: A efecto de edificacién se considerard una superficie minima, de 250.000
m2.

« Ladistancia minima a lindero de la finca sera de 40m lineales.

. La distancia entre edificaciones serd de 80 metros lineales.

« La superficie ocupada por la edificacién serd como maximo del 1% de la parcela minima.

« La superficie no ocupada por la edificacién o instalacién debera ser reforestada con proyecto

de reforestacidn que deberé ser incluido en el proyecto de actuacién o plan especial, e
informada su compatibilidad con la flora existente por la Administracion competente.

3. Areas de Interés Forestal
Sin perjuicio de la legislacién sectoria! de aplicacién, se establecen las siguientes condiciones:
. Las areas libres no repobladas seran objeto de la repoblacién que proceda en cada caso,

previa a la concesién de la licencia y cumplir el resto de las condiciones indicadas en estas
Normas.

. Condiciones de Uso

« Vivienda unifamiliar ligada a la explotacién de recursos forestales, cuando la finca en que
se ubique tenga realizada la explotacién forestal en su totalidad.

« Actuaciones relacionadas con la explotacidn de recursos forestales e instalaciones ligadas
a la transformacion y almacenajes de productos forestales.

« Construcciones publicas o privadas vinculadas a actividades especiales educativas,
recreativas o de investigacion relacionadas con el entorno forestal.

« Centros o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medio ambientales.

« Establecimientos hoteleros, hosteleros y asimilados.

« Campamento de turismo, campings, instalaciones similares que en el caso de superar las
100 plazas habrédn de tramitarse mediante Plan Especial que contemple su incidencia
sobre el entorno y se especifiquen o justifiquen los servicios en instalaciones.

A efectos de salvaguardar las condiciones naturales de las zonas forestales y repobladas, se
deberd presentar andlisis de efectos ambientales justificativo de la no afeccién a los
elementos forestales, y de prevencién de los riesgos de erosién y de incendio, asi como un
plan de reforestacién con presupuesto y plazo, aprobado por el Organismo competente, si nc
estuviera forestado.

En relacién con las medidas de prevencidn de incendios forestales, debera cumplirse lo
dispuesto en el Cddigo Técnico de La Edificacion, en las edificaciones situadas en el perimetro

o en el interior de las zonas forestales

«  Parcelacidn y condiciones de parcelacion:

. parcela minima: A efecto de edificacidn se considerara una superficie mfnima, de
250.000 m2.
. Estudios Especificos: a efecto de salvaguardar las condiciones naturales de las

zonas forestales y repobladas, se deberd presentar un estudio ambiental detallado
justificativo de no afeccién a los elementos forestales, de riesgo de erosion y de

incendio,
. La distancia minima a lindero de la finca seré de 40m lineales.
. La distancia entre edificaciones sera de 80 metros lineales.
. La superficie ocupada por la edificacion serd del 0,2% de la parcela para uso de

vivienda y 1% para el resto de actuaciones o instalaciones.
L]
3. Suelos de Vega y llanuras de Inundacion

Sin perjuicio de la legislacién sectorial de aplicacién, se establecen las siguientes
condiciones:

. Condiciones de Uso:

. Se permitird las edificaciones que estén ligadas a la actividad agricola, y aquellas
actuaciones de interés publico social.
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. Edificios publicos o privados singulares vinculados a actividades especiales
educativas relacionadas con la produccién o investigacién agraria.

. Vivienda unifamiliar ligada a la explotacién agricola. Cuando la finca en que se
ubique tenga ademds realizada su explotacién como regadio al cien por cien (100 por
100).

. Centros o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticos y medioambientales.

+  Parcelacion y condiciones de parcelacion:

. Parcela minima: A efacto de edificacion se considerard una superficie minima, de
25.000 m2. de 5.000m2 para las instalaciones no residenciales ligadas a las
actividades de explotacién agricola o ganadera, 50.000 m?, para el uso de
vivienda y de 150.000 m?2 para el resto de los usos.

« La superficie no ocupada por la edificacién o instalacién deberd mantener su uso
agricola.

e Distancia minima a linderos: 20 metros en el caso de vivienda e instalaciones
agropecuarias, y 40m. en &l resto de los usos.

« Separacién a cualquier otra edificacién 40 metros en el caso de vivienda e instalaciones
agropecuarias y 80m. en el resto de los usos.

4. Elevaciones Topogréficas de Interés

Sin perjuicioc de la legislacién sectorial de aplicacion, se establecen las siguientes
condiciones:
. Condiciones de Uso:

« No se permitiran edificaciones alguna salvo aquellas, no cerradas, que se destinen a la
interpretacion y disfrute del paisaje, tales como miradores.

« Quedan expresamente prohibidas todo tipo de actividades que pongan en peligro o
signifiguen merma, dafio o perjuicio de la fauna o flora, o contribuyan a modificar las
caracteristicas del suelo.

. A los efectos de salvaguardar las condiciones naturales y paisajisticas de estas
elevaciones, se deberd presentar un estudio de integracion paisajistica
detallado v justificativo de no afeccién a los elementos naturales paisajisticos

y de riesgo de erosion.
5. Red de Potenciacién de la Biodiversidad. Riberas de Reforestacion

No se permitiran edificaciones de cardcter permanente, salvo las permitidas por el organismo de
cuenca.
6. Areas de acondicionamiento y adecuacién paisajistica

Sin perjuicio de la legisiacidn sectorial de aplicacién y aquella de caracter general especificada en el
PGOU vigente, asi como las de caracter particular que les afecte a los espacios protegidos, en estas
areas las Administraciones promoveran intervenciones de adecuacion paisajistica y ambiental

7. Suelos con pendientes mayores al 30%

Estudios Especificos: Andlisis de Efectos Ambientales que se presentaran con los Proyectos de
Actuacion, justificando la salvaguarda de las condiciones naturales paisajisticas y del riesgo de

erosion.

« Condiciones de Uso
» Se permitirdn los siguientes usos.
a) Edificaciones ligadas a la actividad agroforestal.

b

~

La vivienda unifamiliar aislada vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o

=

ganaderos.
« Las actuaciones de interés publico siguientes.
¢) Establecimientos hoteleros, moteles, aparta-hoteles y asimilados.
d

e

-

Establecimientos de hosteleria, restauracion y asimilados.

=

Campamentos de turismo, campings e instalaciones similares.

-~

f) Centros sanitarios y cientificos.
g) Centros deportivos.

h
i) Actividades culturales, benéfico - asistenciales y religiosas.

Centros educacionales.

=

j) Actividades de reutilizacién de residuos inertes, escombros, etc.

k) Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables

<

Condiciones de edificacidn.
. Parcela minima: A efecto de edificacién y otras instalaciones se consideraré las siguientes superficies
minimas:
= Instalaciones, no residenciales, ligadas a las actividades de explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o andloga: 30.000m2
» Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables: 30.000m2
«  Otras actuaciones de Interés Piblico: 100.000m2
= Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 250.000m2
+ Parcela maxima en las instalaciones vinculadas a la generaciéon mediante fuentes energéticas
renovables.: 300.000m2
. la distancia minima a lindero de la finca seré de 40 metros lineales para todos los usos menos para las
instalaciones de fuentes energéticas renovables y las instalaciones agropecuarias no residenciales, que
sera de 20. La distancia entre edificaciones e instalaciones de fuentes energéticas renovables sera de 80
metros lineales para todos los usos menos para las instalaciones de fuentes energéticas renovables y las
instalaciones agropecuarias no residenciales, que sera de 40m.
« La superficie ocupada por la edificacién, urbanizacion e instalaciones serad como maximo :
» Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables: 50%
= Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 0.2%
= El resto de actuaciones e instalaciones: 2%
« La superficie no ocupada por la edificacién o instalacién deberd ser reforestada con proyecto de
reforestacion que debera ser incluido en el proyecto de actuacion o plan especial.
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8. Areas de Sensibilidad Paisajisticas

« Condiciones de Uso: Se permitirdn los mismos usos que el articulo anterior excepto las actividades de
reutilizacion de residuos inertes.
+ Condiciones de Edificacién:
«  Parcela minima: A efecto de edificacién se considerara las siguientes parcelas minimas:
» Instalaciones, no residenciales, ligadas a las actividades de explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o andloga: 30.000m2
» Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables: 30.000m2
= Actuaciones de Interés Plblico: 150.000m2
= Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 250.000m2
. Parcela maxima en las instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas
renovables: 150.000m2
« La distancia minima a lindero de la finca serd de 40 metros lineales para todos los usos menos para
las instalaciones de fuentes energéticas renovables y las instalaciones agropecuarias no residenciales,
que sera de 20. La distancia entre edificaciones e instalaciones de fuentes energéticas renovables serd
de 80 metros lineales para todos los usos.
« La superficie ocupada por la edificacidn, urbanizacién e instalaciones serd como méaximo :
« Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables: 50%
« Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 0.2%
= El resto de actuaciones e instalaciones: 1%
« La superficie no ocupada por la edificacion o instalacién deberd ser reforestada con proyecto de
reforestacién que deberd ser incluido en el proyecto de actuacién o plan especial.

9. Suelo Agricola

« Condiciones de Uso
« Vivienda unifamiliar ligada a la explotacién agricola. Cuando la finca en que se ubique tenga ademds
realizada su explotacién como regadio al cien por cien (100 por 100).
« Todo tipo de Actuacién de Interés Pablico, de las permitidas en el PGOU.

« Condiciones de Edificacién

« Parcela minima: A efecto de edificacidén y otras instalaciones se considerard las siguientes
superficies minimas:
« Instalaciones, no residenciales, ligadas a las actividades de explotacién agricola, ganadera, forestal,

cinegética o analoga: 5.000m2

« Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables: 30.000m2
e  Otras actuaciones de Interés Pablico: 150.000m2
e Vivienda vinculada a un destino agropecuario: 50.000m2

« Parcela méxima en las instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas
renovables: 300.000m2.

« La distancia minima a lindero de la finca sera de 20 metros lineales para las viviendas, las
instalaciones agropecuarias y para las instalaciones para la generacién mediante fuentes
energéticas renovables y 40m. para el resto de las actuaciones de interés pdblico. La distancia
entre edificaciones o instalaciones sera de 40 metros lineales para las primeras y 80m. para
las demas.

« La superficie ocupada por la edificacién, urbanizacién e instalaciones serd como maximo :

« Instalaciones vinculadas a la generacién mediante fuentes energéticas renovables: 50%
e  Ei resto de actuaciones e instalaciones: 1%
« La superficie no ocupada por la edificacién o instalacién deberd mantener el uso agricola.

10. Usos Especiales

Teniendo en cuenta que la capacidad de acogida de las unidades ambientales que albergan al suelo objeto
de estudio coincide con la propuesta de clasificacién asignada. Desde la Aprobacién Inicial hasta la Provisional se
ha integrado en la ordenacién ESTRUCTURAL los suelos agricolas, de sensibilidad paisajisticas y pendientes
mayores al 30%. Ello supone ascender de rango la proteccion inicial adn teniendo los mismos valores que se le
presuponen. Esta propuesta se valora positivamente generando a su vez un impacto positivo sobre el territorio
municipal.

Por otra parte, han variado las condiciones de edificacion y usos en algunas de las categorias propuestas
siendo negativas en los casos de disminucién de la parcela minima, distancia a linderos y usos permitidos.

Por otra la existencia de medidas de proteccidon recogidas en la normativa urbanistica y las medidas
correctoras, se considera que esta clasificacion, en su conjunto, produce un impacto ambiental positivo.

La intensidad del impacto de las actuaciones es alta por la puesta en valor del caracter forestal-recreativo-agricola,
entre ellas la proteccién de los usos agricolas de la vega del Guadalhorce-Campanillas, la proteccién de habitats de
interés ambiental y elevaciones estratégicas, la reforestacién de riberas y dreas potencialmente erosionables. Al
mismo tiempo endurece los criterios para evitar la aparicion de nticleos de poblacién no deseados.

La clasificacién del suelo serd en momento inmediato tras la aprobacién del nuevo planeamiento si bien las
actuaciones previstas requieren de un plazo medio, por lo que el momento de este impacto positivo se considera a
medio plazo. La persistencia del impacto serd permanente puesto que se prevé mantener esta clasificacion de
suelo durante varios afios y la reversibilidad se entiende a largo plazo o irreversible. La magnitud relativa se
considera +2 debido a la puesta en valor de dreas naturales mediante su conservacion, proteccion y regeneracion
ambiental.
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